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Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

The Board of Directors’ proposals in relation to item 8 (Determination of whether the
company should go into liquidation) of the agenda on the notice to attend the Initial Meeting
for Liquidation Purposes (as defined below)

Styrelsens forslag avseende punkt 8 (Faststallande huruvida bolaget ska ga i likvidation) i
dagordningen i kallelsen till den Forsta Kontrollstamman (sasom definierats nedan).

In May 2013, the Board of Directors (the “Board”) of Russian Real Estate Investment
Company AB (publ) (“Ruric”) signed the balance sheet for liquidation purposes (Sw.
kontrollbalansrakning) (the “Liquidation Balance Sheet”) which had been prepared by
Ruric and reviewed by Ruric’s auditor, in accordance with Chapter 25 Sections 13 and 14 of
the Swedish Companies Act (Sw. aktiebolagslagen (2005:551)). In June 2013, Ruric’s
auditor issued a report on its review of the Liquidation Balance Sheet (the “Auditor’s
Report”). The Liquidation Balance Sheet shows that Ruric’s equity is less than half of the
registered share capital. For this reason, the Board was required to issue a notice to attend a
general meeting to consider whether Ruric should go into liquidation (the “Initial Meeting
for Liquidation Purposes”) and present and make available the Liquidation Balance Sheet
and the Auditor’s Report to the shareholders. In relation to the Initial Meeting for Liquidation
Purposes, and in accordance with Chapter 25 Section 3 of the Swedish Companies Act, the
Board shall present to the shareholders a proposal including, but not limited to, the reasons
behind the potential involuntary liquidation of Ruric and any alternatives to such liquidation
that are available.

Styrelsen (’Styrelsen”) i Russian Real Estate Investment Company AB (publ) (”Ruric”) har i
maj 2013 uppréttat en kontrollbalansrakning enligt 25 kap. 13 och 14 8§ aktiebolagslagen
och latit denna granskas av Bolagets revisor, som har utfardat ett yttrande
(”’Revisorsyttrandet”) dver densamma i juni 2013. Kontrollbalansrdkningen utvisar att
Rurics egna kapital understiger héalften av det registrerade aktiekapitalet. Med anledning
ddrav dr styrelsen skyldig att kalla till en bolagsstimma (den “Forsta Kontrollstamman”)
for att lagga fram kontrollbalansrakningen samt att préva om Bolaget ska ga i likvidation
och for att presentera och tillhandahalla Kontrollbalansrakningen och Revisorsyttrandet till
aktiedgarna. | samband med den Forsta Kontrollstamman och i enlighet med 25 kap 3 8
aktiebolagslagen ska Styrelsen upprétta och presentera ett forslag till beslut innehallande,
bland annat, skalen for att Ruric ska ga i likvidation och vilka alternativ till likvidation som
finns.

The Board's primary proposal — continued business operations

Styrelsens primara forslag - fortsatt drift

The Board’s primary proposal (the “Primary Proposal”) is that the Ruric should not go into
liquidation but continue its business operations. The key grounds for the Primary Proposal are
that the Saint-Petersburg real estate market, which is the venue for Ruric’s core business,
continues to grow. It is the Board’s view that there is considerable unrealized development
potential in its real estate projects in that market.
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Styrelsen foreslar i forsta hand (det "Primara Forslaget”) att Ruric inte ska ga i likvidation
utan driva verksamheten vidare. De huvudsakliga skalen till det Primara Forslaget ar att
fastighetsmarknaden i Sankt Petersburg, vilken utgdr den huvudsakliga punkten fér Rurics
karnverksamhet, fortsatter att vaxa. Det &r styrelsens uppfattning att Ruric har mojlighet att
utnyttja denna marknads utvecklingspotential till sin fordel.

On 4 June 2013, the Board reached an agreement (the “Term Sheet”) with a committee
(comprising of Alecta, Alpcot Capital Management Ltd, Proventus Capital AB (publ) and
Bengt Stillstrém) representing the bondholders, on the main terms of the restructuring (the
“Restructuring”) of Ruric’s existing bond loan with ISIN SE0003045848 and with a total
outstanding capital amount of SEK 619,750,000.

Vidare har Bolaget den 4 juni 2013 ndtt en éverenskommelse (”Overenskommelsen”) med
en obligationsinnehavarkommitté (bestdende av Alecta, Alpcot Capital Management Ltd,
Proventus Capital AB (publ) och Bengt Stillstrom) rorande de huvudsakliga villkoren for en
omstrukturering  (”Omstruktureringen”) av  Bolagets obligationslin  med ISIN
SE0003045848 och ett totalt utestadende kapitalbelopp om SEK 619,750,000.

Based on the Term Sheet, it is the Board’s firm belief that, with the support of the
shareholders, the Restructuring is likely to be successful. The Board is, beside its work on the
Restructuring, taking active steps to further facilitate Ruric’s future success. Among other
things, the Board implemented a cost-cutting programme to reduce the maintenance and
service costs for the business centres during April 2013. Further, an internal service and
maintenance department has been created to provide cost efficient, high quality maintenance
services to Ruric’s business centres as well as third parties. This will enable Ruric to reduce
the costs previously incurred by using third party providers. Beginning in May 2013, the
Board has also taken personal supervision over Ruric’s expenses, which must currently be
approved by at least one Board Member.

Det &ar Styrelsens uppfattning att Overenskommelsen om Omstruktureringen har goda
forutsattningar att lyckas om den far aktiedgarnas stod. Forutom dess arbete med
Omstruktureringen vidtar Styrelsen I6pande aktiva atgarder for att ytterligare framja Rurics
framtida framgadng. Bland annat har Styrelsen under april 2013 implementerat ett
kostnadsbesparingsprogram for att reducera underhdlls- och servicekostnader for
affarscentrumen. Dessutom har en intern service- och underhallsavdelning uppréttats for att
tillhandahalla kostnadseffektiv och hogkvalitativ underhallsservice, saval till Rurics
affarscentrum som till externa parter. Detta kommer att mojliggora att Ruric kan reducera de
kostnader som tidigare belopt pa inkop av dessa tjanster fran externa parter. Med borjan i
maj 2013 har Styrelsen ocksa borjat utdva personlig tillsyn 6ver Rurics betalningar, vilka for
narvarande maste godkénnas av minst en styrelsemedlem.

The Board’s secondary proposal — liquidation

Styrelsens sekundara forslag - likvidation

The Board is required pursuant to the Swedish Companies Act to establish a complete
proposal for a decision on liquidation to be presented to the Initial Meeting for Liquidation
Purposes. Accordingly, the Board presents, as a secondary proposal, that Ruric shall enter
into liquidation (the “Secondary Proposal”).
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Styrelsen ar trots det Primadra Forslaget att driva verksamheten vidare skyldig enligt
aktiebolagslagen att uppréatta ett fullstandigt forslag till beslut om likvidation att forelaggas
den Forsta Kontrollstimman. | anledning darav foreslar styrelsen, under forutsattning att
forevarande bolagsstamma inte beslutar att Bolaget skall driva verksamheten vidare, i andra
hand att bolagsstimma beslutar att Bolaget skall gda i likvidation (det ~Sekundéra
Forslaget”).

In the event that the Initial Meeting for Liquidation Purposes votes in favour of the Board's
Secondary Proposal, the Board suggests that the liquidation of Ruric shall be effective from
the date when the liquidation is registered with the Swedish Companies Registration Office
(Sw. Bolagsverket). The reason for the Board's Secondary Proposal is that Ruric’s equity is
less than the registered share capital as evidenced by the Liquidation Balance Sheet. The
distribution of proceeds is conservatively estimated to amount to SEK 0. The date of the
distribution of Ruric's remaining assets, if any, is expected to occur on or about 1 December
2013.

For den handelse den Forsta Kontrollstamman beslutar i enlighet med Styrelsens Sekundara
Forslag att Ruric ska trada i likvidation, foreslas beslutet galla fran den dag da likvidationen
registreras hos Bolagsverket. Skalet for Styrelsens Sekundara Forslag ar att Rurics eget
kapital understiger halften av det registrerade aktiekapitalet enligt den av Styrelsen
upprattade Kontrollbalansrakningen. Skifteslikviden beréknas forsiktighetsvis uppga till 0
kronor. Dagen for skifte av Rurics behallna tillgangar, om nagra, beraknas kunna infalla
omkring 1 december 2013.

In the event that the Initial Meeting for Liquidation Purposes votes in favour of the Board’s
Secondary Proposal, the Board has no proposal for liquidator.

For det fall den Foérsta Kontrollstimman rostar for Styrelsens Sekundara Forslag har
Styrelsen inget forslag till likvidator.
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Attachments

Attachment 1
Bilaga 1

Attachment 2
Bilaga 2

Attachment 3
Bilaga 3

A copy of the annual report which contains the most recently adopted
balance sheet and profit and loss account, together with a notation on the
general meeting’s resolution regarding the company’s profit or losses.

En kopia av den arsredovisning som innehaller de senast faststéllda
balans- och resultatrékningarna, forsedd med en anteckning om
bolagsstdmmans beslut om bolagets vinst eller forlust.

A copy of the auditor’s report for the year to which the annual report
relates.

En kopia av revisionsberéttelsen for det ar arsredovisningen avser.
A report signed by the board of directors concerning events of material

significance for the company’s financial position that have occurred
subsequent to the presentation of the annual report.

En redogorelse, undertecknad av styrelsen, for handelser av vasentlig
betydelse for bolagets stallning som har intraffat efter det att
arsredovisningen lamnades.

A statement regarding the report referred to in Appendix 3 signed by the
company’s auditor.

Stockholm, June 2013
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

The Board of Directors

Ruric's business concept is to acquire, develop, let, manage, and divest real estate in St
Petersburg, Russia, with a focus on commercial premises of the highest quality in attractive
locations that can thereby contribute positively to the business of the tenants. The company

has the vision of becoming a leading real estate company in central St Petersburg

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sweden

Phone: 08 —509 00 100 Telefax: 08 —611 7799  E-mail: info@ruric.com  Web:

WWW.ruric.com

Corporate identity number: 556653-9705 Registered office: Stockholm
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Projekt

Ruric innehar exploateringsritt for att utveckla tva fastigheter,
Moika/6linkij och Apraksin Dvor. Exploateringsrittigheterna grun-
dar sig pa ett investeringsavtal med ryska myndigheter. Enligt
avtalen har Ruric ritt att exploatera fastigheterna inom vissa tids-
ramar samtidigt som Ruric har skyldighet att fullgtra vissa dtagan-

Apraksin Dvor

Dvor.

Fontanka 57

den inom samma tid. Tidsramarna och Rurics ataganden kan skilja
sig at mellan de olika investeringsavtalen. Sidana exploaterings-
ritter r vanligt forekommande i Ryssland och medfdr ingen dgan-
deratt till fastigheten men, niir exploateringen &r verkstalld och
alla dtaganden under avtalet dr uppfyllda, skall exploateringsrit-
ten dvergd i dganderdtt till fastigheten.

Ar 2005 forvirvade Ruric 65 procent av aktierna i det bolag som indirekt innehar exploate-
ringsratten for tva fastigheter pa det centralt beligna marknadsplatsomradet Apraksin

Syftet med investeringen var att medverka i moderniseringen av hela Apraksin-Dvor
omradet. Under hiisten 2007 genomférdes i stadens regi en anbudstdvling avseende detta.
Ruric medverkade i anbudstivlingen, men ett konkurrerande bud vann, Dessa fastigheter
kommer darfor att avyttras pa basta mojliga sitt. Se dven information under tvister.

Ruric forvirvade nyttjanderdtten till Fontanka 57 for 150 MSEK 2006. Avtalen oper till

2053 respektive 2054, Fastigheten, som &r beldgen lings Fontankafloden i centrala

samt lanefordringar.

Landomrddet Strelna

Sankt Petershurg, dr ett lokalt landmirke kallat Lenizdat. Fastigheten har en totalyta om
18 356 kvin med potential att uppga till 27 000 kvm efter om- och tillbyggnader.

Under 2008 satdes 50 procent av bolaget for 90 MSEK till israeliska Scorpio Real Estate.
Tillsammans med Scorpio slutférdes arbeten pé den ytire fasaden under 2010 och i bdrjan
av 2011. Efter arets utgdng har Ruric och Scorpio tecknat ett villkorat avtal om att Ruric
skall forviirva Scorpios intressen i projektholaget. Avtalet krdver dock obligationshavarnas
godkinnande. Tillgdngen redovisas dnnu som finansiell tillgang under aktier och andelar

Under histen blev avstyckningen av Strelnaomradet klart, vilket innebar att Ruric genom
dotterforetag blev dgare av 33 hekiar mark beldget sydvist om Sankt Petersburgs stadskir-
nai Strelna. Ruric har nu mdjlighet att utnyttja tillgngen fritt, exempelvis for forséljning
elter beldning. En av avsikterna med denna investering var att kunna bebygga marken med
bostader dit bolaget skulle kunna omlokalisera boende frén bostadsfastigheter i centrala
staden under en omhyggnation av dessa. Ett annat skil var att priset bedémdes som for-
manligt. Fér nérvarande pagéar ingen exploatering av omradet.
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H-arsoversikt

Riikenskapsaret 2011 &r bolagets dttonde riikenskapsar.

Koncernen 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning, MSEK 40,6 36,3 42,2 67,7 46,0
Resultat efter skatt, MSEK -38,1 47,4 -1067,9 -350,7 -15,9
Balansomstutning, MSEK 1134,2 1117,8 11724 21781 2041,7
Soliditet, procent 45,5 49,5 15,1 55,2 54,1
Antal anstillda i medeltal 23 25 42 77 57
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Aktien och ¢ dgjare

Bolagets samtliga aktier dr emitterade i svenska kronor och har
ett kvotvirde om 2 kronor per aktie. Aktierna har utgivits i enlig-
het med bestimmelserna i aktiebolagslagen(2005:551) och aktie-
dgarnas rittigheter forknippade med aktierna kan endast dndras i
enlighet med de forfaranden som foreskrivs i denna lag. Vid
bolagsstimma medfir varje A-aktie i Ruric ritt till tio réster och
varje B-aktie i Ruric ratt till en rést. Varje aktie ger aktiedgarna
samma foretridesratt vid nyemission av aktier, teckningsoptioner
och konvertibler i forhallande till det antal aktier de dger om emis-
sion sker av bada serierna, och i forhdllande till andel av totala
antalet aktier av bda serierna sammantaget vid emission av
endast en serie och medfér lika ritt till vinstutdelning samt till
eventuellt dverskott vid likvidation. Aktierna i Ruric omfattas av
omvandlingsforbehall i entighet med vad som anges i bolagsord-
ningen.

Rurics B-aktier handlas under kortnamnet RURT pa First North
vid Stockholmsbidrsen. Erik Penser Bankakiiebolag &r bolagets
certified advisor. Pareto Bhman Fondkommission &r kontrakterad
som likviditetsgarant for aktien.

Aktickapitalet i Ruric uppgick per 31 december 2011 il
208 297 110 kronor fordelat pa 1 330 266 A-aktier och
102 818 289 B-aktier.

Aktiekapitalets utveckling

Utestdende teckningsoptioner

Inga utestdende optionsprogram finns.

Aktien och dgarna

Storsta dgare dr GANO Services Inc.

Analytiker som foljer bolaget

Ingen

Utdelning

Styrelsen kommer att foresld arsstdmman att ingen uidelning
Lamnas for verksamhetsaret 2011.

Den 30 december 2011 var sista betalkurs 1,66 kronor per aktie
jamfort med 2,17 kronor den 31 december 2010, motsvarande en
nedgang om 30 procent. Totalt omsattes 104 247 323 miljoner
aktier, vilket motsvarar 100 procent av det genomsnittliga antalet
utestdende aktier under dret.

Sedan Ruric bildades i januari 2004 har aktiekapitalet fordndrats enligt nedanstaende tabell:

Kvotviirda, Férandring av Totaltantal  Okning av aktle- Totalt akile-  Tecknings-

Ar Transaktion SEK antal aktier aktier kapitatet, SEK kapital, SEK kurs, SEK
2004  Bolagets bildande 100 1000Y 1000 100 000 100 000 100
2004 Split 50:1 49 000 50 000 - 100 000 -
2004  Rikiad nyemission 2 2 450 0002 2 500 000 4900 000 5 000 000 100
2006  Foretrddesemission 2 1500 000% 4 000 000 3000000 8 000 000 160
2006  Riktad nyemission® 2 55 800 4055 800 111 600 8111600 160
2006  Foretriidesemission 2 608 3709 4 664 170 1216 740 9328 340 250
2007  Foretrddesemission 2 1554 7239 6218893 3109446 12437786 260
2007  Teckning genom optionsritier 2 564 618 6783 511 1129548 13567022 220
2007  Teckning genom optionsratter 2 101 370 6 884 881 202740 13769 762 138
2008  Foretradesemission 2 4478215" 11363096 8056430 22726192 24
2010  Kvitiningsemission 2 35069 9799 47333075 71939658 94 666 150 6
2010  Foretrddesemission 2 56 815 480 104 148 555 113630960 208 297 110 3

1) Varav samtliga A-aktier.

2) Varav 350 000 A-aktier och 2 100 000 B-aktier.

3) Varav 240 000 A-aktier och 1 260 00D B-aktier.

4) Avser riktad nyemission av aktier som i 1 med den foretrid som genomfardes under viren 2006 ocks3 genomfordes till innehavare av eptionsritter 2005/2007

enlighet med gillande optionsvillkor.
§) Varav 96 000 A-aktier och 512 370 B-aktier.
6) Varav 221 333 A-aktier och 1 333 390 B-aktier.
7) Varav 665 133 A-aktier och 3 813 082 B-aktier.
8) Samtliga B-aktier.
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forts Aktien och égareu

Aktiekursutveckling
Antal akiier SEK
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Jan Feb Mars April Maj Juni Juli Aug Sep Okt Nov Dec
Omsatt antal aktier i 1000-tal m—— B-gktien
Aktier Riister

2011-12-31 Serie A Serie B Totalt antal Andel av total Antal Andel av total
SIX SI5 AG, WBIMY 1330 266 29 905 989 31236 255 29,99 43 208 649 37,21
ALECYA PENSIONSFORSAKRING 0 12719519 12719519 12,21 12 719 519 10,95
AVANZA PENSION 0 7337 965 7 337 965 7.05 7337965 6,32
CASE 0 5 000 000 5 000 000 4,80 5 000 000 4,31
PROVENTUS AKTIEBOLAG 0 3717151 3717 151 3,57 3717151 3,20
BANQUE CARNEGIE LUXEMBOURG SA 0 2 190 222 2190 222 2,10 2190 222 1,89
JOHNSON, STEN K 0 2 110 006 2 110 006 2,03 2 110 006 1,82
OLOF ANDERSSON FRVALTNINGS A8 0 1783 502 1783 502 1,71 1783 502 1,54
NORDNET PENSIONSFORSAKRING AB 0 1762 056 1762 056 1,69 1762 056 1,52
EFG BANK/GENEVA, WBIMY 0 1618 482 1618 482 1,55 1618 482 1,39
Summa 10 stérsta dgarna 1330 266 68 144 892 69 475 158 66,71 81 447 552 70,14
Summa Svriga dgare 0 34 673 397 34 673 397 33,29 34 673 397 29,86
Alla dgare 1 330 266 102 818 289 104 148 555 100,00 116 120 949 100,00
Antal dgare 1 1969 1970

Enligt information som fanns tillgéinglig pa extra bolagsstimma den 10 oktober 2011 dgde Gano Services Inc 850 266 A-aktier och
23 262 683 B-aktier motsvarande 27,4 procent av totala ristetalet. Ingen ytterligare information har delgivits Ruric.

Utdrag ur offentlig aktiebok per 31 december 2011.

Storleksklasser Antat dgare  Andel av dgare % Antal A-aktier Antal B-aktier Andel av kapitali % ° Andelav rdsteri® -
den 31 december 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 - 2011 2010 2011 2010 .
1-1000 741 713 379 358 328 806 307 393 0,3 0,3 0.3 0.3
1001 - 10 000 835 851 42,4 42,7 3648662 3667518 35 3,5 3,1 3,2
10 001 - 50 000 267 282 13,6 14,1 6124883 6440000 5,9 6,2 53 5,6
50 Q00 - 100 000 61 65 31 33 4567190 4715976 3.4 4,5° 3,9 4,1
100 000 - 500 Q00 38 49 1,9 2,5 8114142 10795816 7.9 10,4 7.0 13,4
500 000 - 1 000 000 6 14 0,3 0,7 4017 064 9552 959 39 9,2 3,5 8,2
1000001 - 16 20 0,8 1,0 1330266 1330266 76017542 67338528 75,1 65,9 . 76,9 65,3
Summa 1970 1994 100,0 100,0 1330266 1330266 102818 280 102 818 289 100,0  100,0 100,0  100,0
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Lennart Dahlgren

Stockholm, fédd 1943.

Styrelseordforande, invald i styrelsen 2011.

(vriga nuvarande uppdrag: Styretseledamot i Rurics dotterbolag.
Aktier i Ruric: 300 000 B-aktier

Adam Fischer

Stockholm, fodd 1972,

Styrelseledamot, invald 1 styrelsen 2011,

Ovriga nuvarande uppdrag: Vd i Ruric AB, Ordfrande i Ryska
fastighetsfonden och styrelseledamot i Rurics dotterbolag.
Aktieri Ruric: 0

Vadim Gurinov

Moskva, fadd 1971.

Styrelseledamot, invald i styrelsen 2011.
Gvriga nuvarande uppdrag: Vd i Sibur-Tyres.
Aktier i Ruric: 0

Denis Martyushev

Sankt Petersburg, fodd 1975.

Styrelseledamot, invald i styrelsen 2011.

(vriga nuvarandz uppdrag: Vd for ryska dotterbolagen
Aktier i Ruric: O

Peter Partma
Maoskva (svensk medborgare), fidd 1970.

Styrelseledamot, invald i styrelsen 2011.
GOvriga nuvarande uppdrag: Styrelseledamot i TSUM (RPGF Fund)
Aktieri Ruric: 0

Den ryska ekonomin ser mer héilsosam ut
Jjamfort med en del andra linder och dr bittre
positionerad att std emot en chock dn den var
2008.

JLL Insider
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Ledning och revisor

Ledande befattningshavare Revisor

Ernst & Young
Huvudansvarig revisor:
Mikael Ikonen, fodd 1963.

Adam Fischer

Stockholm, fédd 1972.

Verkstillande direktor sedan 2012.

Ovriga nuvarande uppdrag: Ordférande i Ryska fastighetsfonden
och styrelseledamot i Rurics dotterbotag.

Aktier 1 Ruric: 0

Denis Savinkin

Sankt Petersburg, fodd 1980.
Finansdirektor sedan 2012,
Ovriga nuvarande uppdrag: Inga.
Aktier 1 Ruric: 0

2011 var ett rekorddr for investeringar i den

Ryska fastighetsmarknaden.
CBRE MarketView

e
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Forvaltningsbheratt

Qs

Styrelsen och verkstdllande direktéren for
Russian Real Estate Investment Company AB
med sdite i Stockholm (556653-9705) avger
héiirmed foljande drsredovisning och koncern-
redovisning.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i MSEK.

Verksamheten

Rurics affdrsidé dr att forvirva, utveckla, forvalta, hyra ut och
avyttra fastigheter i Sankt Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kommersiella lokaler av hig klass i bdsta ldgen som positivt bidrar
till hyresgisternas affdrsverksamhet. Féretaget har som vision att
bli det tedande fastighetsbolaget i centrala Sankt Petersburg.

Ar 2011

Under 2011 férvintade sig Rurics verkstillande ledning en langsik-
tig losning pa den finansiella situationen. Aret inleddes med en
order fran forsvarsministern om att forlinga investeringsavtalet
rérande Moika/Glinkij till 2014. Avtalet blev emellertid inte under-
skrivet frrdn de allra sista dagarna pa dret. Ruric lyckades under
dret inte silja Apraksin Dvor. Ruric férsvarade visserligen sitt avtal
betrdffande denna fastighet i domstol men fick inga klara och
entydiga besked gillande den legala ritten till byggnaderna. Dessa
faktorer bidrog till att Ruric inte lyckades na sitt mal om langsiktig
finansiell stabilitet.

Uthyrningsgraden for Rurics samtliga fastighefer ékade under
aret, framst pa grund av nyuthyrning i Gustaf. Uthyrningsgraden
steg fran 74 till 87 procent. Mot stutet av aret inleddes en process
att tka yteffektiviteten i Magnus genom att konvertera sma kon-
torsrum och atlmdnna ytor till 6ppna kontorsytor. Detta har till-
falligt sinkt uthyrningsgraden for Magnus nigot mot slutet av

5-arsoversiki

Rikenskapsaret 2011 &r bolagets attonde rdkenskapsar.

aret men atgirden bedoms ge bittre intdktsstrommar redan under
2012,

I oktober valdes en ny styrelse pa en extra bolagsstdmma,
Rurics verkstillande ledning férvintar sig att bolaget kommer att
kunna dra nytta av de omfattande nitverk som den nya styrelsen
har liksom frén deras erfarenhet av att gira affdrer i Ryssland.

I november pabbrjade den nya styrelsen en omfattande genom-
gang av bolaget.

Fastighetsbestand

Ruric dger, forfogar dver eller har intressen i sex fastigheter i
centrala Sankt Petershurg, varav tre dr fardigstdllda, tvaidet
nirmaste fardigstillda och en befinner sig i ett tidigt utvecklings-
stadium. Dessutom dger bolaget ett markomrade ndra ringleden i
de sédra fororterna till St Petersburg.

MSEK 2011 2010 2009
Ingdende balans 669,1 607,8 1662,8
Forvirv 167,7 0,0 0,0
Investeringar i fastigheter 9,5 36,4 51,4
Forsiljning 0.0 0,0 ~151,1
Virdeforindring 53,9 62,2 -898,7
Valutakursforéndring 11,6 -37,3 -56,6
Utgaende balans 911,8 669,1 607,8
Forvdry

Under fjdrde kvartalet avstutades avstyckningen av Strelna. Som
en foljd hdrav dger nu Ruric 100 procent av 33 Ha mark. Bokfort
virde pd andelarna och Linen som dmnades i utbyte mot den nya
markbiten uppgick till 167,7 MSEK, vilket bokférts som anskaff-
ningsvirde. Virderingen vid arets slut uppgar till 28 MUSD.

Avytiringar

Inga forsdljningar har genomfirts under aret.

Koncernen 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsitining, MSEK 40,6 36,3 42,1 67,7 46,0
Resultat efter skatt, MSEK -38,1 47,4 -1067,9 ~350,7 -15,9
Balansomsltutning, MSEK 1134,2 1117.8 1172,4 21781 2041,7
Soliditet, procent 45,5 49,5 15,1 55,2 54,1
Antat anstdllda i medeltal 23 25 42 77 57
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Forvaltningsfastigheter
Uthyrning

Rurics forvaltningsfastigheter bestar av fastigheterna Oscar, Mag-
nus och Gustaf. Efterfragan pa lokaler 6kar i ndgot stirre utstrdck-
ning &n tillskottet av nya kontorsytor. Vakanserna har saledes
minskat savil i staden som helhet som i Rurics bestand. Per 31
december 2011 var 13 (26) procent av uthyrningshar yta vakant.
Tendensen har varit fortsatt positiv i borjan av det nya aret savil
gillande uthyrningsgrad som g&llande hyresnivier. De flesta bedd-
mare prognostiserar fortsatt moderat stigande hyresnivier.

Vardeforandringar

Samtliga fastigheter har vérderats av styrelsen med stod av vérde-
ringar av CBRE per 31 december 2011. For hela rikenskapséret upp-
gdr virdeférandringarna till 92,8 (24,6) MSEK. Forklaringen titl
vardeférandringen ligger dels i hogre intdkter i framforalit kon-
torsfastigheten Gustaf och dels i en generell uppgang i forvantat
pristige. De positiva viirdeférandringarna har lett till att tidigare
gjorda nedskrivningar av aktier i dotterféretag kunnat sterforas i
moderbolaget, se not 13.

Det samlade vérdet av forvaltningsfastigheterna uppgar per
31 december 2011 till 314,3 (217,4) MSEK, vilket motsvarar cirka
21 800 kr/kvm uthyrningshar yta.

Projektfastigheter

Projekiportfdljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ul.
Glinkij 2, markomradet Strelna och de deldgda fastigheterna inom
Apraksin Dvor (65 procent) och pa Fontanka 57 (50 procent).
Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som bada regleras av investe-
ringsavtal, samt markomradet Strelna redovisas som projektfastig-
heter, medan Fontanka 57 redovisas som finansiell tillgdng under
aktier och andetar.

Under aret har 9,5 MSEK kapitatiserats i fastighetsportfoljen vil-
ket i sin hethet avser Moika/Glinkij projektet.

Forvattningsfastigheter

Utvecklingsarbete

Under dret har arbete frimst pAgatt pa den deldgda fastigheten
Fontanka 57. Arbetet fortloper med viss fordrojning pa grund av de
finansiella svarigheterna fér projekipartnern Scorpio. Under dret
har flera investerare aktivt utvirderat méjligheterna att férvarva
Scorpios andel och ingd partnerskap med Ruric, men &nnu utan
resultat. Efter periodens utgdng har Ruric ingdtt avial med Scorpio
om att farviirva Scorpios andel i projekiet for ca 13 MUSD. Affédren
innebdr att Ruric betalar 2 MUSD kontant, emitierar 10 mitjoner
aktier till Scorpio stéller ut en siljarrevers om 8 MUSD. Afféren mgj-
liggdr att Ruric kan sbka nya samarbetspartners att utveckla fastig-
heten med. Transaktionen férutsatter godkinnande fran obliga-
tionsinnehavarna.

Virdering 31 Virdering 31

Fastighet december 2011 december 2010
Apraksin Dvor 15/16/33 78,2 99,2
Moika/Glinkij 325,4 352,5
Strelna * 193,8 102,0
Fontanka 57 ** 102,1 122,4

* Vardet foregaende ar avser 25% av 132 Ha mark och bokfdrdes
som finansiell tillgdng.

** Virdet avser 50% av fastigheten. Redovisas som finansiell
tillgang.

Vardefordndringar

Precis som for férvaltningsfastigheterna har styrelsen baserat vér-
deringen av projektfastigheterna, och den projektfastighet som
redovisas som finansiell antiiggningstillgang, pa den externa var-
deringen per 31 december 2011. For Moika/Glinkij fastigheten har
styrelsen lagt till ett utvecklingspremium pa virderingen i linje
med tidigare virderingsrapporter, da CBREs varderingsfirslag
enbart hade utforts pa existerande byggnader. De dsatta virdena
leder till en vardefriindring i om -38,9 (37,6) MSEK for projekt-

Uthyrningsbar Driftnetto vid full Virdering Virdering
Fastighet yta uthyrning (6,8) SEK/USD) 31 decamber 2011 31 docember 2010
R. Fontanki nab. 13 {Oscar) 2976 1.4 86,0 67,3
9-ya V.0.i. 34 (Magnus) 6 463 9.3 112,6 71,5
Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) 4943 11,3 115,8 72,7
Forvaltningsfastigheter 14 382 28,0 314,3 217,5

Bokfort virde

314,3 2174
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fastigheterna sett till hela &ret. Nedgingen forklaras med en higre
riskfaktor for Apraksin Dvor.

Den deliigda fastigheten som redovisas under aktier och andelar
(Fontanka 57) har ocksé virderats per 31 december 2011. Med stod
av den virderingen har tillgdngarna skrivits ned med -26,3 (-38,2)
MSEK under aret, och redovisas under resultatandelar i intresse-
foretag. De negativa virdeférindringarna har lett till nedskriv-
ningar pé aktier i dotterforetag, se not 13.

Hyresintdkter

Hyresintdkterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontan-

ka 13 (Oskar), 9-aya V.0. Linia 34 (Magnus), och Sredny Prospekt

36/40 (Gustaf), uppgick tilt 32,2 (31,0) MSEK under aret.
Intdkterna fran Apraksin Dvor uppgick under aret till 6,9 (4,7)

MSEK. fvriga fastigheter inneholl ingen dnnu uthyrningsbar yta.
Ovriga intdkter avser ersattning fr uppdrag gjorda for externa

foretag och deldgande.

De tio stirsta hyresgdsterna per 31 december
2011

Hyresgist Fastighet  Uthyrd yta kv
1. Deloitte Gustaf 1490
2. Statoil Oscar 1229
3. Quintiles Gustaf 726
4, Johaston Gustaf 697
5. Private Accredited Educational

Institution Gustaf 687
6. City Mortgage Bank Oscar 557
7. Melon Fashion Group Gustaf 458
8. IBM Oscar 404
9. Adecco Oscar 404
10. Inklinic Magnus 323

6975

Hyresintakter
SEX
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Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader samt kostnader for bland annat mark-

nadsforing av lokater och forvaltningsarvoden uppgick under aret
ilt -12,8 (-14,0) MSEK.

Driftsoverskott

Drifisdverskotiet uppgick till 27,8 (22,3) MSEK under aret.
Forbittringen beror pd en kombination av higre hyresintikier
och ligre driftskostnader.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader avsdg i kencernen framfirallt kostnader
for central administration, som omfattar kostnader for koncernled-
ning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader.
Dessa kostnader uppgick under aret till -34,9 (-31,2) MSEK. Belop-
pet innehéller kostnader for avgdende vd med 2,6 MSEK samt reser-
vering for osiker fordran om 3,2 MSEK. Under fjidrde kvartalet har
bolaget tagit extra kostnader for att f& kontroll dver verksamheten
och tillika utredning om tillgdngarnas juridiska status.

Rorelseresulfat

Rorelseresultatet for aret uppgick till 46,3 (51,9) MSEK. Forsam-
ringen forklaras av virdefordndringar pa fastigheterna.

Finansnetto

Nettot av finansiella intikter och kostnader uppgick for aret till
-76,4 (-7,6) MSEK. Den stora skillnaden forklaras av ackordsvinst
under 2010. Resultatandelar fran intresseforetag dr inkluderade
med -26,3 (-38,2) MSEK. Under fjidrde kvartalet beslutade bolaget
att nyttja mojligheten att erldgga 3 procent rintekupong istéllet
for 10 procent. Genom detta beslut 6kade rantekostnaden till

13 procent. Silunda belastas fjirde kvartalet med rénta pa

Uthyrningsgrad

%
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30,5 MSEK, varav 16,6 MSEK utgdr den omedelbara rdnteeffekten
och 4,0 MSEK hinfars till att bolaget nu réknar med en rénta pd
13 procent i stéllet for tidigare 10 procent.

1 likhet med féregdende ar har inga rinteutgifter aktiverats i
balansrikningen.

Valutaférindringar har paverkat det egna kapitalet med 1,8
(-44,8) MSEK, medan valutakursforindringar som paverkar resul-
tatrikningen uppgick titl 3,2 (-13,2) MSEK.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster uppgick under aret till -30,1
(44,3) MSEK.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -8,0 (3,1) MSEK, av vilket -0,3 (0,7)
avser aktuell skatt. I Rysstand &r det inte tillatet att skatteutjimna
genom att Limna och ta emot koncernbidrag. Detsamma géller moj-
ligheten att skatteutjimna mellan lEnderna. Diremot gar det att
spara forluster och kvitta mot framtida vinster under 10 ars tid.

Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflddet under &ret uppgick till -9,4 (-6,1) MSEK, varav fran
den lépande verksamheten 9,8 (-159,8). Soliditeten uppgick vid
periodens slut till 45,5 (49,5) procent. Eget kapital uppgick till
516,6 (552,9) MSEK. Koncernens likvida medel uppaick till 41,8
(51,2) MSEK.

Rantebarande skutder

Rurics finansiering bestdr av en sikerstélld obligation om 563,4
MSEK inregistrerad vid OMX, med en optid till 16 november 2014.
Obligationen loper med en kupongranta om 10 eller 13 procent, dér
Ruric sjitv kan vilja att erldgga en kontant kupongbetalning om 10
procent eller viilja att erligga en kontant betalning om 3 procent
samt 6ka skulden med 10 procent. Forsta kupongforfallodag infoll
16 november 2011 da Ruric valde att betala 3 procent kupong och
emitiera nya obligationer motsvarande 10 procent etler 52,8 MSEK.

Personal och organisation

Koncernen hade vid periodens slut 12 anstétlda, varav 101 ryska
dotterbolag i S:t Petershurg samt 2 i moderbolaget. Den nytilttrad-
de vdn, som ir anstalld pa moderbolaget, kommer att arbeta halva
tiden i Stockholm och halva tiden i St Petersburg. Vid drets bérjan
hade koncernen 23 anstillda.

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med
ansvar for dvergripande ledning av verksamheten samt finansiering
och rapportering. Antal anstillda i moderbolaget uppgér till 2 per-
soner vid rapportperiodens utgang.

Moderbolagets oms3tining fér dret uppgick till 1,8 (1,1) MSEK,
Resultat efter finansiella poster uppgick titl-75,0 (28,1) MSEK. Likvi-
da medel vid rapportperiodens utging uppgick till 8,9 (46,5) MSEK.

Agarforhallanden

Russian Real Estate Investment Company AB (“Ruric”) startade sin
verksamhet i april 2004.

Totalt finns 104 148 555 aktier utgivna, av vilka 1 330 266 dr
A-aktier och 102 818 289 &r B-aktier. Storsta dgave 4r Gano Servi-
ces Inc. Vid drets utgdng fanns 1 970 (1 996) aktiedgare.

Riskfaktorer och riskhantering

Nedan féljer en dversikt av visentliga potentiella risker i Ruric:

Finansiella risker
Likviditetsrisk

Bolagets skuldsdttning dr dven efter rekonstruktionen 2010 for
hig. Med ett totalt driftsnetto pa 3,4 MUSD och rdntekostnader pa
8,7 MUSD 3r bolagets beliningsgrad alltfor hog. Medel saknas for
att gé vidare med nigot av utvecklingsprojekien. Rurics obligation
forfaller till slutbetalning i november 2014. Det finns inga garan-
tier for att den finansieringen kommer att forlangas.

Ranterisk

Rurics finansiering bestar av en abligation vars villkor inte &r knut-
na till rintenivan vid eventuell fortida inlosen, varfor ndgon rénte-
risk inte foreligger. Koncernens tillgodohavande forvaltas pa rén-
tebirande bankkonton. Riintenivin pa dessa foljer
marknadsnivaernas svingningar.

Kreditrisk

Motpartsrisker foreligger framst i samband med hyresavial. Rurics
storre hyresgdster utgdrs av internationella féretag med forhallan-
devis god kreditvirdighet. Kreditrisk foreligger ddrfor i mindre
utstrickning for dessa. Cirka 43 procent av hyresintdkterna utgbrs
av mindre och icke kreditklassade féretag. Gentemot dessa forelig-
ger storre kreditrisk. Denna hanteras genom att hyreskontrakten
tecknas pa kortare perioder och att de &r fordelade pa manga min-
dre hyresgaster.
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Kreditriskerna utgérs dven av motparisrisker i samband med
forvaltning av likvida medel. D4 tillgodohavandena placeras i
bankinldning bedoms dessa risker som sma.

Velutarisk/kassaflodesrisk

Koncernens inldning har hittills skett genom &kning av det egna
kapitalet och upptagande av obligationslan i kronor. Koncernens
nettoutflode dr till viss del baserat pa dollar och till viss del i
rubel. Valutaexponeringen sikras i begrinsad omfattning i enlig-
het med faststdlld finanspolicy. Policyn innebdr bland annat att
ut- och infloden i utldndsk valuta av storre natur skall valutasik-
ras. Ingen sadan sdkring har skett under 2011.

Valutarisk/balansrakming

Koncernens titlgdngar virderas i huvudsak i dollar, medan skuldsi-
dan 3r denominerad i kronor. Denna omrékningsrisk har Ruric inte
siikrat, En valutaférindring i SEK/USD med 5 procent paverkar
Rurics egna kapital med cirka 46 MSEK.

Ovriga risker

Ruric verkar pa en marknad som karaktdriseras av en politisk risk
som kan komma att ha en inverkan pé investeringsviljan.

Det legala systemet i Ryssland &r inte titl fullo utvecklat och
heller inte fullt jimforbart med de viisteuropeiska systemen. Refor-
mer av de rattsliga systemen tenderar att ga lingsamt. Sammanta-
get kan detta medfora en negativ inverkan pa Ruric. Detta kan sar-
skilt fa konsekvenser pa de av bolaget ingangna
investeringsavtalen, och da sirskilt avtalet rérande Moika/Glinkij.
Bolaget genomfor arsvis en sa kallad "legal health check” for att
utvirdera dessa risker.

Ruric &r beroende av ett fatal ledande befattningshavare. Det
kan inte uteslutas att Ruric skulle paverkas negativt om en eller
flera ledande befattningshavare ldmnar bolaget.

Handelser efter balansdagen

Den 1 januari tilltrddde Adam Fischer som vd for Ruric. Den 6 mars
tecknades avtal om att forvdrva 50 procent av fastigheten Fontan-
ka 57 for ett belopp motsvarande 13 MUSD. Ruric blir ddrmed 100
procentig dgare till den tidigare deldgda fastigheten, och kan dar-
med sika nya samarbetspartners till fastigheten. Transaktionen
krédver obligationsinnehavarnas medgivande, vilket vid omrostning
18 april nekades pé grund av att majoriteten dnskade komplette-
rande information. Ett nytt omristningsforfarande pagar.

Efter drets utgang har det kommit till bolagets kénnedom att ett
cypriotiskt bolag, till vilket Ruric har betalat betydande belopp for

att sakra dgandet till byggnader intill Moika Glinkij-projektet, kon-
trollerades av framlidne Nils Nilsson nér betainingarna genomfor-
des. Nilsson var da dven ordforande 1 Ruric. Istillet for de avsedda
indamalen forefatler det som om pengarna betalats till andra
dndamal dn de avsedda. Ruric och det cypriotiska bolaget har nu
kommit dverens om att Ruric skall erhilla det som finns kvar pa
bolagets konton och forsoka aterfd s mycket som mdjligt fran
Nitsson’s dédsbo till forman for Ruric.

Beloppen har inte 3satts nigot virde i balansrdkningen.

Forhandlingarna att avyttra Apraksin Dvor har fortsatt efter
periodens slut. Dessa forhandlingar indikerar att Ruric kanske inte
kommer kunna slja till ett pris som motsvarar det virde som fram-
gér av balansrikningen. Myndigheter och grannar har muntligen
insisterat pa att Ruric ska gora yiterligare investeringar i projektet
innan samtalen kan fortsdtta med dem. Ruric kommer ait fortsdtta
samtalen och kommer att forsvara sina rittigheter i domstol om
nddvéndigt.

Framtidsutsikter
Finansiering

Bolagets totalfinansiering &r nyckeln till Rurics framtid. Rurics
nuvarande skuldsdttning, viltkoren i obligationen och panten i
samtliga tillgéngar férhindrar i praktiken foretagsledningen att
utveckla bolaget. En langsiktigt sund finansiering av bolaget skall
utga fran de inkomstbringande kontorsfastigheterna, samt even-
tuella byggnadskreditiv fér de olika projekifastigheterna ndr
byggnationen vil pabérjas. Bolagsledningen ldgger hdgsta priori-
tet vid att sikra bolagets langsikiiga finansiering.

Fastighetsmarknaden

Under 2011 har transaktionsmarknaden for fastigheter ater tagit
fart. I december saldes fastigheten Galeria i Sankt Petersburg for ett
belopp motsvarande 7,5 miljarder kronor. Detta var den stdrsta fast-
ighetstransaktionen i Ryssland under 2011, Aven om denna transak-
tion i sig utgjorde 20 procent av transaktionsvolymen visar det dnda
likviditeten pa den ryska fastighetsmarknaden aterhdmtat sig. For
Rysstand som hethet mer dn fordubblades transaktionsvolymen jam-
fort med dret innan. Andelen utldndska investerare steg ocksa mar-
kant jamfort med de senaste aren.

Hyresmarknaden

Bolaget beddmer att hyresmarknaden i Sankt Petersburg pa sikt
kommer att ha en positiv utveckling, pd grund av sin geografiska
beligenhet och storlek. Utvecklingen stérks av att det idag &r poli-
tiskt opportunt att flytta verksamheter fran Moskva till Sankt
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Peterburg. Flera bedémare tror pa en hyrestilivixt pa mellan 5-7
procent. Naturligtvis dr detta avhingigt den dvergripande ekono-
miska utvecklingen och den politiska situationen i landet i stort.
Det mesta talar nda for att Ryssland, med sin makroekonomiska
styrka i kraft av oljetillgangar, kommer att ha god tillvixt frambver.
Med kiart stigande inflationstendenser dr fastighetsidgande sanno-
tikt positivt. Dessutom &r det troligt att centralbanken kommer att
héja réntan for att stdvja inflationen. En starkare rubel dr ddrmed
trolig, vitket &r positivt for Ruric.

Fastighetsdgande och forvaltande maste alltid ses i ett léngre per-
spektiv och i detta avseende bedomer bolaget att investeringarna i
Sankt Petersburg langsiktigt kommer att leda till god lansamhet.

Styrelsens arbete

Styrelsen bestod vid drets utgang av fem ordinarie ledamdter och
inga suppleanter.

Sammantrdden ska, utbver konstituerande styrelsesammantréde,
hallas minst fyra ganger per kalenderar. Under 2011 holls 21 sam-
mantriden, varav 9 per telefon och 4 per capsulam. Styrelsens
arbete har under dret fokuserats pa finansiering och pa framtidsfra-
gor rirande kapitalstrukturen i bolaget.

Styrelsens arbete samt ansvarsfordelningen mellan styrelse ach
verkstéllande direktdr regleras i en arbetsordning som uppdateras
arligen.

Antal moten och ndrvaro 2011

Antal moten Telefon/per

Ledamot Invald Ordinarie capsulam
Sten Olsson (ordf.) 2010 6 9
Nils Nilsson ¥ 2004 0 2
Tom Dinkelspiel @ 2004 3 2
Jens Engvall 2006 4 g
Mikael Stohr 2010 6 8
Torsten Josephson 2011 3 7
Lennart Dahlgren 2011 2 4
(ordf. frén oktoher 2011)

Peter Partma 2011 2 4
Adam Fischer 2011 2 4
Denis Martyushev 2011 2 4
Vadim Gurinov 2011 2 4
1) Avled i maj 2011,

2) Avgick ur styrelsen vid drsstamman 2011.

Bolagsstyrning

Bolaget har avgivit bolagsstyrningsrapport som finns publicerad pa
bolagets hemsida, www.ruric.com.

Arsstamma 2011

Arsstimman 2011 avhélls pa Strand Hotell den 11 juni. P3 stimman
beslutades att faststilla de i arsredovisningen intagna resultat-
och balansrdkningarna samt att bevilja styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarsfrihet for det gingna verksamhetsaret. Arsstam-
man bestutade ocks3, i enlighet med styrelsens firslag att inte
ldmna ndgon utdelning samt att omvilja ledambterna Sten Olsson,
Mikael Stohr och Jens Engwall, samt nyvilja Torsten Josephson till
ordinarie ledamoter, varvid Sten Olsson valdes till ordférande. Det
beslutades att inte nyvélja ndgon suppleant.

Extra bolagsstdmma 2011

Den 10 oktober hills en extra bolagsstdmma vilken pakallats av
bolagets nya huvudigare Gano Services Ltd. Vid stimman nyvaldes
ledamdterna Lennart Dahlgren (ordférande), Peter Partma, Vadim
Gurinov, Adam Fisher och Denis Martyushev.

Forstag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande fria vinstmedel:

SEK
Overkursfond 1204 671932
Balanserat resultat -1114 050 830
Arets resultat -74 976 732
Summa 15 644 370

Styrelsen foreslar att det till drsstdmmans férfogande stiende
vinstmedlen balanseras i ny rikning.

Vi forvéintar oss att kontorshyrorna i Sankt
Patersburg stiger med 5-7 procent, diir de mest
populdira kontoren kan pdvisa dnnu hégre
Okningar.

JLL Insider
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Finansiella rapporter

Koncernens resultatrakning

2011-01-01~ 2010-01-01-
MSEK Not 2011-12-31 2010-12-31
Hyresintskter 2 40,6 36,3
Fastighetskostnader 3 -12,8 -14,0
Driftsresultat 27,8 22,3
Avskrivning inventarier 12 -0,5 -0,6
(vriga rirelsekostnader 6,7 ~34,9 -31,2
Vardeforandringar fastigheter 12 53,9 62,2
Rorelseresultat 46,3 51,9
Resultat frdn finansiella investeringar
Resultatandelar 15 -26,3 -38,2
Ackordsvinst - 117,1
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 15,5 15,4
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -65,6 -101,9
Summa ~76,4 ~7,6
Resultat fore skatt ~30,1 44,3
Skatt pa arets resultat 10 -8,0 3,1
Resultat efter skatt -38,1 41,4
Omrdkningsdifferenser 1,8 -44,8
Totalresultat -36,3 2,6
Resultat efter skatt
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -23,1 56,9
Hanforligt till minoritet -15,0 -9,5
Summa -38,1 47,4
Totalresultat
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -23,5 12,1
Hanfarligt till minoritet -12,8 -9,5
Summa -36,3 2,6
Resultat per aktie fore utspidning 1 -0,37 0,76

Resultat per aktie efter utspiidning 11 n.a 0,76
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Koncernens balansrdkning

MSEK Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar 12

Inventarier, verktyg och installationer 2,0 55
Forvaltningsfastigheter 314,3 217,4
Pagdende fastighetsprojekt 597,5 451,7
Summa materielle anldggingstillgdngar 913,8 674,6
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intressefdretag 15 19,0 110,9
{ivriga langfristiga fordringar 13 80,3 166,3
Uppskjuten skattefordran 10 20,7 21,6
Summa finansiella anldggningstillgdngar 120,0 298,8
Summa anlaggningstitlgangar 1033,8 973,4
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3,0 2,1
(vriga fordringar 16 48,4 41,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 1,2 49,4
Summa kortfristiga fordringar 58,6 93,2
Kassa och bank 18 41,8 51,2
Summa omsdttningstillgangar 100,4 144,4
SUMMA TILLGANGAR 1134,2 1117.8



