=="RURIC
Delarsrapport

JANUARI - SEPTEMBER 2008

¢ Nettoomsattningen ékade med 69% och uppgick fér delarsperioden till 49,7 (29,4) MSEK
¢ Resultat efter skatt 6kade till 20,1 (-11,7) MSEK f&r delarsperioden.
¢ Resultatet per aktie uppgick for delarsperioden till 2,92 (-2,26) SEK

e Bokfort varde for fastigheterna har under delarsperioden 6kat netto fran 1 717,2 MSEK till 1 787,2
MSEK

e Efter periodens utgang har:

o Bolaget genomfért en foretradesemission som tillfért bolaget c:a 107 MSEK fére
emissionskostnader

o Oberoende varderingar pa férvaltningsfastigheterna tagits fram som stédjer vardet i
balansrakningen

o En avsiktsforklaring skrivits om férséljning av bolagets tre kontorsfastigheter Oscar,
Magnus och Gustaf

o Vissa organisationsférandringar i den ryska organisationen pabdrjats.

Handelser 2008

Februari
Forsaljning av 50% av Fontanka 57, resulterar i en vinst pa 28 MSEK

Mars
Sista hyresgastanpassningen avslutas pa Fontanka 13, Oscar. Nu fullt uthyrd.

April
Ruric ger ut en ny obligation om 400 MSEK

Maj
Overlatelseavtal tecknas avseende fastigheten pd ul. Dostoyevskovo 19/21 (Grifon).

Juli
Ny VD utses

August
Ny férvaltning kontrakteras fér Apraksin Dvor

September

Slutregistreringsdokument erhalles fér nya byggnaden pa ul Dostoyevskovo (Grifon)

Reviderade utvecklingsplaner tas fram foér bade Fontanka 57 och Glinki/Moika, vilket minskar planerad
investering dramatiskt.
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Beskrivning av Ruric AB

Afférsidé samt vergripande mal och strategi

Féretagets afférsidé &r att foérvdrva, utveckla, hyra ut, forvalta och sélja fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kommersiella lokaler av hégsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affdrsverksamhet.

Féretaget har som mal att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin &r att identifiera fastigheter med stor potential i S:t Petersburgs centrala delar, skapa Idmplig férvarvsstruktur och
férvdrva samt renovera till basta pris. Efter renovering erbjuds kommersiella lokaler (féretrddesvis kontors- och butikslokaler) av
hégsta klass till hyresgdster som soker bdsta mdjliga lokaler i attraktiva Idgen och dr villiga att betala fér sadana. Varje fastighet
utvérderas fortlépande avseende dess potentiell vérde i enlighet med bolagets strategi.

Férvérvsstrategin dr fokuserad pa objekt ddr Ruric kan tillféra stort forddlingsvérde och genomférs genom att Ruric drar nytta av
informationsbrist pa den lokala fastighetsmarknaden och en ineffektiv kapitalmarknad for att identifiera och genomféra férvérv till
attraktiva priser. Detta mdjliggérs genom stark lokal ndrvaro och god férankring bland marknadsaktérer och myndigheter.

Finansiella mal

Ruric har som mal att generera en avkastning pa eget kapital pa minst 20 procent vid en konservativ belaningsniva samt att
erhélla direktavkastning fran fastighetsbestandet (driftsnetto i férhallande till investering) pa minst 15 procent.

Fastighetsbestandet

Ruric &ger vid periodens utgang sju fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav fyra ar fardigstéllda, och
i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad (till stérsta delen avslutad i en av
dessa fastigheter). Fastighetsbestandet har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK
Ingaende balans 1717,2
Forvarv 0,0
Investeringar i férvaltningsfastigheter 19,1
Investeringar i projektfastigheter 152,9
Forséljining -207,4
Vardeférandring (orealiserad) 32,0
Valutakursférandring 73,4
Utgaende balans 1787,2

Under perioden har det bokférda vardet pa fastigheter 6kat med netto 70,0 MSEK utgérande
nettoinvesteringar, vardeférandringar, férséljningar och valutakursféréandring.

Forvarv
Inga foérvarv har genomférts under delarsperioden.

Pagaende arbeten i eget bestand

Under perioden har 127,7 MSEK investerats i renoverings- och ombyggnadsarbeten, varav ca 106
MSEK av projektering inom Moika/Glinki-projektet. Harutéver har 44 MSEK balanserats sdsom
aktiverade réntekostnader.

Forséaljning

Under forsta kvartalet har det tidigare kommunicerade partnerskapet gallande Fontanka 57 lett till att
halften av aktierna i agarbolaget sélts for 15 MUSD. Resultateffekten om 28 MSEK syns under
vardeférandringar i resultatrékningen. Partnerskapet syftar till att utveckla fastigheten gemensamt.

Under andra kvartalet undertecknades forsaljningsavtal avseende fastigheten pa ul Dostoyevskovo
19/21. En av férutsattningarna for tillirade, att bolaget erhaller slutregistreringscerifikat sa att

fastigheten gar att pantsatta, har erhallits under rapportperioden. Parterna invantar att hyresavtalen
skall registreras hos det ryska skatteverket for att kunna slutféra affaren. Efter periodens utgang har
den ena registreringen skett. Den andra har blivit férsenad, varfér tidpunkten for betalning far flyttas
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fram. Eftersom affaren juridiskt &nnu inte ar slutférd, har den heller inte bokfdrts som sadan i
rékenskaperna.

Efter rapportperiodens slut har Ruric erhdllit, och accepterat, ett villkorat anbud pé& de tre kvarvarande
forvaltningsfastigheterna. En Due Dilligence process har inletts och pagar.

Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter

| samband med det prospekt som togs fram till bolagets nyligen genomférda féretradesemission, togs
nya varderingar fram. Dessa varderingar stddjer val med tidigare bokférda varden. Som en f6ljd av den
stora dollaruppgangen gentemot svenska kronan, har férvaltningsfastigheterna stigit i varde med 77
MSEK under rapportperioden och 26 MSEK sedan arsskiftet. Tidigare under aret har en
vardeférandring om 32 MSEK bokfdrts. Tendensen efter rapportperiodens utgang ar emellertid negativ.

Effekterna av den internationella kreditoron har fatt konsekvenser pa framst Moskva-marknaden men
aven i St. Petersburg. Eftersom hyrorna inte eskalerat pa samma sétt i St. Petersburg som i Moskva,
forvantas inte en nedgang i samma proportioner i St. Petersburg. Rurics hyresnivaer &r inte extremt
héga, varfor bolaget inte férvantar sig stora forandringar pa de kortfristiga kontrakten.

| nedanstdende tabell askadliggdrs vardet av fastighetsportféljen givet olika avkastningskrav:

Extern vardering

Driftnetto Avkastningskrav sept-okt 2008

Uthyrningsbar (6,8
Fastighet yta SEK/USD) 8% 9% 10% 11%
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 10,3 128,8 1145 103,1 93,7 123,0
9-ya V.O.i. 34 (Magnus) 6 463 153 1915 170,3 153,2 1393 162,3
Sredny Prospekt 36/40
(Gustaf) 4943 13,4 1670 1484 1336 1214 151,4
Ul. Dostoyevskovo 19/21
(Grifon) 5917 16,6 2076 1846  166,1 151,0 188,3
Forvaltningsfastigheter 20 299 55,6 695,00 617,8 556,1 505,5 625,0
Bokfort varde 626,6 626,6 626,6 626,6 626,6
Overvirde 68,4 88 -70,5 -121,1

Projektportfélj
Projektportféljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinky 2, och de deldgda fastigheterna

inom Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Ruric utvarderar fér narvarande méjligheterna
till att skala ned befintliga projektplaner mot bakgrund av svarigheterna pa de finansiella marknaderna.

Apraksin Dvor:

Under hdsten 2007 genomfdrdes i stadens regi en anbudstavling fér modernisering av hela Apraksin
Dvor-omradet, med férvantad byggstart under 2009. Ruric medverkade i anbudstévlingen, men ett
konkurrerande bud vann. Fér Ruric innebar detta att bolaget kan vélja att kvarsta som agare pa
omradet, séka samverkan med vinnaren eller avyttra till marknadspris till vinnaren. Diskussioner om
detta har inletts.

Vinnarens kommande ombyggnadsarbete, som kraftigt paverkar hela omradet, har lett till en
avmattning i efterfragan for butikslésningar som kraver investeringar fran hyresgésters sida i inredning
och utrustning. Ruric har under rapportperioden tecknat ett nytt férvaltningsavtal med en part, pa
kortfristig basis, som tar hand om all férvaltning, mot en fast erséttning, i vantan pa att situationen skall
klarna.

Fontanka 57:

Tillsammans med projektpartnern har ett nytt, mindre, koncept tagits fram fér att minska
kapitalbehovet. Givetvis blir det potentiella dvervardet pa fastigheten lagre, men delar av fastigheten
kan utvecklas i senare skede.

Moika / Glinki:

Rurics storsta projekt, vid Moika/ ul. Glinki, har i dess inledande fas (ersattningsbyggnationen for
den ryska arméns universitet) gatt snabbare an ursprungligen planerat. Dessa byggnationer har
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fardigstéllts under sommaren 2007 och den militara utbildningsverksamheten har flyttat ut fran
lokalerna i centrala staden.

Diskussioner har forts med flera tdnkbara partners i detta projekt och pagar fortfarande.

| december 2007 ldamnades anstkan fér konceptgodkannande in till relevanta myndigheter och
preliminart klartecken har erhallits. Eftersom férhandlingar pagar med partners kan konceptet komma
att behéva andras varfér Ruric i dagslaget avsiktligt inte paskyndar processen for ett slutligt och
formellt godk&nnande. Parallellt har ett mindre koncept tagits fram, som innehaller en stérre andel
bostader. Styrelsen utvarderar fortldpande vilken I6sning som ger bast avkastning till en skalig riskniva.
Till f6ljd av det radande klimatet pa kapitalmarknaderna har Ruric pabérjat en process att férlanga
investeringsavtalet till ar 2014. Det ger bolaget radrum att séka andrade koncept och ny finansiering.
Ovrigt

Under 2007 skaffade sig Ruric méjligheten att delta i &gandet och utvecklingen av ett attraktivt
landomrade utanfér centrala S:t Petersburg. Under januari manad medverkade Ruric i en nyemission
om c:a 23 MSEK och 6kade darigenom &agarandelen i projektet till 25%.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oskar), 9-aya V.O. Linia 34
(Magnus), Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf), ul. Dostoyevskovo 19/21 (Grifon), samt fardigstalld del av
Apraksin Dvor 15/16 och 33 uppgick fér delarsperioden till 49,7 (29,4) MSEK. For rapportperioden juli-
september uppgick hyresintakterna till 19,6 (12,4) MSEK. Okningen beror framst pa att den nya
byggnaden pa ul. Dostoyevskovo (Grifon 2) nu till fullo ar uthyrd. Utvecklingen av hyresintékter och
driftnetto framgar av nedanstaende tabell:

Driftnettoutveckling 2008, 2008, 2008, 2007, 2007, 2007, 2007, 2006, 2006, 2006,

Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2
Hyresintakter 19,6 14,9 15,2 16,6 12,4 9,3 7,7 5,4 4,4 33
Fastighetskostnader 7,3 -6,1 -5,2 -5,3 -5,2 -4,3 -3,9 -5,3 -5,6 -4,9
Driftnetto 12,3 8,8 10,0 11,3 7,2 5,0 3,8 0,1 -1,2 -1,6

Fastigheterna pa Fontanka 57 och vid Moika/ul. Glinki genomgick projekterings-, renoverings- och
ombyggnadsarbeten och innehdll ingen &nnu uthyrningsbar yta.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader samt icke aktiverbara kostnader fér legal administration, marknadsféring av
lokaler, férvaltningsarvoden etc uppgick under delarsperioden till -18,6 (-13,4) MSEK. Foér
rapportperioden juli — september uppgick fastighetskostnaderna till -7,3 (-5,2) MSEK.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 31,1 (16,0) MSEK under delarsperioden och 12,3 (7,2) MSEK for
rapportperioden. Férbattringen beror pa att flera byggnader ar fardigstallda och uthyrda, saval som
hégre hyror i vissa fastigheter.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader
fér koncernledning samt évriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader
uppgick under delarsperioden till -25,1 (-26,8) MSEK och till -8,8 (-18,1) MSEK for rapportperioden.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet for delarsperioden uppgick till 66,0 (19,0) MSEK och fér rapportperioden till 3,4 (19,0)
MSEK.

Finansnetto

Nettot av finansiella intékter och kostnader uppgick for delarsperioden till -33,5 (-18,0) MSEK. Har
ingar resultatandelar fran intressebolag med -3,7 (0,0) MSEK. Under perioden aktiverade
rantekostnader uppgar till 44,3 (26,4) MSEK. Dollaruppgangen har paverkat det egna kapitalet med
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100,9 MSEK, framst pa grund av att fastigheterna varderas i dollar, medan valutakursférandringar som
paverkar resultatrakningen uppgick till 1,0 (1,2) MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under delarsperioden till 32,5 (1,0) MSEK och fér
rapportperioden till -22,9 (16,3) MSEK.

Skatt

Skattekostnaden uppgick under delarsperioden till -12,4 (-12,7) MSEK och ar hanférbar till den ryska
verksamheten och uppskjuten skatt pga vardeférandringar. | Ryssland &r det inte tillatet att
skatteutjamna genom att Iamna och ta emot koncernbidrag och heller inte tillatet att skattemassigt
kostnadsféra ranta intill dess byggnaden &r slutgodkand, vilket endast tva (Oscar, Fontanka 13, och
Grifon) av bolagets férvaltningsfastigheter &nnu var vid periodens utgang.

Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflédet under delarsperioden uppgick till 19,7 (-66,7) MSEK, varav fran den I6pande
verksamheten 5,9 (4,1) MSEK. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 54,1 (54,1) procent, varvid
skuldkvoten understiger den maximala enligt obligationsvillkoren. Eget kapital uppgick till 1 225,6

(1 104,6) MSEK. Likvida medel uppgick till 53,2 (33,5) MSEK och ranteb&rande skulder till 839,1
(737,6) MSEK. Periodens investeringar om totalt 295,1 MSEK har finansierats dels genom upptagande
av ett nytt obligationslan om 400 MSEK och dels genom férséljningen av 50% av projektfastigheten pa
Fontanka 57.

Réntebarande skulder
Rurics finansiering utgjordes vid delarsperiodens slut av tva obligationslan, det ena inregistrerat vid
NGM (Nordic Growth Market) och det andra vid OMX.

Under andra kvartalet 2005 tillférdes bolaget ett obligationslan (nr. 1) p4 226 MSEK, med
aterbetalningsdag 28 april 2008. Lanet har aterbetalats under delarsperioden, da ett nytt obligationslan
(2008/2010, nr 3) om 400 MSEK har upptagits med kupongrénta om 16% per annum.

Obligationslan (nr. 2) tillférde under andra kvartalet 2006 bolaget 410 MSEK, med aterbetalningsdag
16 november 2010. Nominellt belopp uppgar till 451,5 MSEK. Lanet Idpte utan kupongrénta t.o.m. 16
november 2006. Fran 17 november 2006 till och med aterbetalningsdagen I6per lanet med en
kupongrénta om 8,5% per annum, med ranteférfallodagar 16 november 2007, 16 november 2008, 16
november 2009 och 16 november 2010.

Under det senast aret har diskussioner forts med banker om belaning av den fardigstéllda
fastighetsportféljen. Oron pa finansmarknaderna och svarigheterna att pantséatta fastigheterna, har
fordréjt processen. For att kunna pantsatta fastigheter kravs att fastighetens slutgodkédnnande
registrerats hos relevant myndighet, vilket annu inte ar fallet fér fastigheterna Gustaf och Magnus.

Riskbedémning

De riskfaktorer som presenterades i arsredovisningen fér 2007 utvarderas fortldpande. Utvecklingen pa
kreditmarknaden har varit oférdelaktig och paverkat bolaget negativt. Aven Ryssland som
investeringsland har haft kraftigt negativt utveckling.

Valutaeffekter

Rurics fastigheter varderas i US dollar. Nar dollarn gar upp, stiger salunda vardet pa bolagets egna
kapital. Vardet pa forvaltningsfastigheterna beror pa kassaflédet de genererar, medan
projektfastigheterna véarderas till anskaffningsvarde. Alla hyror betalas i ryska rubel. Hyresavtalen ar
emellertid framst tecknade i US dollar, nagra avtal ar tecknade i EUR, vilket betyder att hyrorna for
narvarande stiger for hyresgasterna.

Personal och organisation

Den 1 juli tilltrddde Craig Anderson som ny verkstallande direktdr, med huvudsaklig stationering i St.
Petersburg. Efter periodens utgang har han aven dvertagit befattningen som vd fér de ryska
dotterféretagen, da Leonid Polonski har [Amnat denna befattning.

Koncernen hade vid periodens slut 87 anstallda, varav 84 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 3 i
moderbolaget (varav 2 verksamma huvudsakligen i S:t Petersburg).
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Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar fér évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstallda i moderbolaget uppgar till 3 personer
vid rapportperiodens utgang.

Moderbolagets omséattning for delarsperioden uppgick till 0,5 (0,3) MSEK. Resultat efter finansiella
poster uppgick till -30,2 (-92,5) MSEK. Av detta avser 55,5 MSEK valutakursforluster pa koncerninterna
lan som elimineras i koncernredovisningen.

Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 10,4 (20,1) MSEK .

Aktien och @garna

Huvudéagare sedan bolagets grundande 2004 ar Cancale Férvaltnings AB, E. Ohman J:or AB och East
Capital med en sammanlagd andel av réstvardet pa 53,3% per den 30 september 2008. Efter
periodens utgang har East Captial Holding &verlatit sina A-aktier till Ohman J:or AB och Nis Nilsson
(Rurics styrelsordférande).

2008-09-30 Aktier Roster

Serie A Serie B Totalt % Antal %
Deutsche Bank 1682 202 1682 202 24,43 1682 202 13,07
Swedbank Robur Fonder 879 919 879 919 12,78 879 919 6,84
Ohman J:or AB 240 000 134 033 374 033 5,43 2534 033 19,69
Cancale Forvaltnings AB 240 000 32700 272 700 3,96 2432700 18,90
Lansférsakringar 271 602 271 602 3,94 271 602 2,11
UBS AG 260 438 260 438 3,78 260 438 2,02
Capital Group 227 450 227 450 3,30 227 450 1,77
East Capital Holding AB 185 133 37 750 222 883 3,24 1889 080 14,68
Nordea 169 195 169 195 2,46 169 195 1,31
Bear Sterns & Co 166 366 166 366 2,42 166 366 1,29
Summa 10 stérsta dgarna 665 133 3861 655 4 526 788 65,75 10 512 985 81,68
Summa 6vriga agare 0 2358093 2 358 093 34,25 2 358 093 18,32
Alla agare 665 133 6219748 6 884 881 100,00 12 871 078 100,00
Antal agare 3 1243 1246

Handelser efter periodens utgang
Efter periodens utgang har Ruric genomfért en féretradesemission som inbringade 107 MSEK fére
emissionskostnader.

En avsiktsforklaring har tecknats med Invesco Real Estate om férsaljning av fastigheterna Oscar,
Magnus och Gustaf. Due dilligence processen pagar.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna
delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Koncernen tilldmpar samma redovisnings-
och varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.
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Kommande rapporttillfallen
Bokslutskommuniké 2008 27 februari 2009

Denna delarsrapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
Stockholm den 28 november 2008
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information
Craig Anderson, VD

tel +7 812 571 52 00
e-post craig@ruric.com
hemsida WWW.ruric.com

Rurics affarsidé ar att férvérva, utveckla, hyra ut, forvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kontor/butiker samt Idgenheter av hégsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affarsverksamhet.
Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 —509 00 100 Telefax: 08 —611 7799  E-post: info@ruric.com Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens sate: Stockholm
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Koncernens resultatrakningar

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2008 2007 2008 2007 2007

Hyresintakter 19,6 12,4 49,7 29,4 46,0
Fastighetskostnader -7,3 -5,2 -18,6 -13,4 -18,4
Driftoverskott 12,3 7,2 31,1 16,0 27,6
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,3 -0,2 -0,4
(")vriga rorelsekostnader -8,8 -18,1 -25,1 -26,8 -35,5
Vardeférandringar fastigheter 0,0 30,0 60,3 30,0 30,0
Rorelseresultat 3,4 19,0 66,0 19,0 21,7
Resultatandelar -3,7 0,0 -3,7 0,0 0,0
Finansiella intakter 2,4 4.6 7,7 6,5 9,3
Finansiella kostnader -25,0 -7,3 -37,5 -24.5 -33,7
Resultat efter finansiella poster -22,9 16,3 32,5 1,0 -2,7
Skatt 1,3 -7,8 -12,4 -12,7 -13,2
Resultat efter skatt -21,6 8,5 20,1 -11,7 -15,9
Resultat per aktie, SEK -3,14 1,25 2,92 -2,26 -2,66
Resultat per aktie utspadning, SEK n.a 1,23 2,92 n.a n.a
Antal aktier vid periodens utgang 6 884 881 6 784 167 6 884 881 6 784 167 6 884 881
Genomsnittligt antal aktier 6 884 881 6 784 167 6 884 881 5716 111 5983 289
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 6 884 881 6901 942 6 884 881 5 825 833 6 050 948
Koncernens balansrakningar

MSEK 2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 626,6 550,0 549,9
Projektfastigheter 1160,6 1048,2 1167,3
Inventarier 7,2 6,2 6,2
Aktier och andelar 123,7 0,0 36,4
Uppskjuten skattefordran 2,5 5.1 6,1
Andra langfristiga fordringar 2211 256,5 169,2
Summa anléaggningstillgangar 21417 1 866,0 1935,1
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 70,3 43,4 73,1
Likvida medel 53,2 86,2 33,5
Summa omséttningstillgangar 123,5 129,6 106,6
SUMMA TILLGANGAR 2 265,2 1995,6 2041,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1225,6 1123,3 1104,6
Uppskjuten skatteskuld 58,9 51,1 51,1
Rantebéarande skulder 839,1 731,7 737,6
Leverantdrsskulder 7,5 9,3 12,7
(")vriga skulder 58,8 22,6 94,9
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 75,3 57,6 40,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 265,2 1995,6 2041,7
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Koncernens férandring av eget kapital

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2008 2007 2008 2007 2007

Eget kapital vid periodens boérjan 1 048,5 10315 1104,6 643,9 643,9
Foretradesemission 0,0 124,6 0,0 528,8 542.,8
Emissionskostnader 0,0 0,0 0,0 -5,2 -5,2
Teckningsoptioner 0,0 0,2 0,0 0,2 0,2
Valutakursdifferens 198,7 -41.5 100,9 -32,7 -61,2
Periodens resultat -21,6 8,5 20.1 -11,7 -15,9
Eget kapital vid periodens slut 1225,6 1123,3 1225,6 1123,3 1104,6
Koncernens kassaflédesanalyser

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec

2008 2007 2008 2007 2007

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -22.9 16,3 32,5 1,0 2,7
Justering fér poster som inte ingar i

kassaflodet 39,6 -31,3 -17,0 -41,1 -21,2
Betald inkomstskatit 0,4 -6,2 -5,6 -7,6 -10,3
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten foére férandring av

rérelsekapital 17,1 -21,2 9,9 -47,7 -34,2
Férédndringar i rérelsekapital

Foréndring av rérelsefordringar 8,2 12,0 2,8 7,2 -22,5
Foréndring av rérelseskulder 29,0 -1,0 -6,8 44,6 103,5
Summa férandring av rorelsekapital 37,2 11,0 -4,0 51,8 81,0
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten 54,3 -10,2 5,9 41 46,8
Investeringsverksamheten

Férvarv av andelar 0,0 0,0 -91,0 0,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -74,2 -139,3 -172,0 -382,2 -543,1
Forséljning av materiella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 207,4 0,0 0,0
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -1,6 -53,6 -32,1 -211,9 -161,0
Okning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran

investeringsverksamheten -75,8 -192,9 -87,7 -594,1 -704,1
Finansieringsverksamheten

Foretradesemission 0,0 124,6 0,0 523,6 537,6
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,2 0,0 0,2 0,2
Foréndring av langfristiga l&neskulder 1,3 -0,5 101,5 -0,5 0,1
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 1,3 124,3 101,5 523,3 537,9
Periodens kassaflode -20,2 -78,8 19,7 -66,7 -119,4
Ingdende likvida medel 73,4 165,0 33,5 152,9 152,9
Likvida medel vid periodens slut 53,2 86,2 53,2 86,2 33,5
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Koncernens nyckeltal juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2008 2007 2008 2007 2007

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsbar yta, kvm " 32 900 29 600 32900
Bokfért varde fastigheter 17872 1598,2 17172
Uthyrningsgrad area, % 97,8 76,5 79,3
Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 54,1% 56,3% 54,1%
Skulder/Tillgangar 45,9% 43,7% 45,9%
Réantetackningsgrad, ggr 0,26 Neg 0,03
Skuldsattningsgrad, ggr 0,7 0,7 0,7
Avkastning pa eget kapital, % 1,73 -2,08 -2,88
Data per aktie samt aktiedata

Antal aktier vid periodens utgang, 6 884 881 6784 167 6 884 881 6784 167 6 884 881
Genomsnittligt antal aktier 6 884 881 6784 167 6 884 881 5716 111 5983 289
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning *) 6 884 881 6901 942 6 884 881 5825 833 6 050 422
Resultat per aktie. SEK -2,60 -2,17 2,92 -2,05 -2,66
Eget kapital per aktie vid periodens utgang,

kr 178 166 160
Utdelning, SEK 0 0 0
*) Ingen utspadningseffekt anses féreligga da det

diskonterade vardet av teckningskursen dverstiger

bdrskursen vid periodens slut

Medarbetare

Genomsnittligt antal anstéllda 87 60 83 55 57
Antal anstéllda vid periodens slut 87 65 87 65 79

Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter

Réntebérande skulder avseende fastigheter i férhallande till bokfort varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang

Delarsrapport januari — september 2008 Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 10




